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KONZEPTBESCHREIBUNG ENTWURF + FUNKTION

- Marie von Ebner-Eschenbach

Das "HAUS DER NACHHALTIGKEIT - WOHNEN
UND NACHHALTIGKEIT" ist ein Projekt, welches
der Bevdlkerung Ldsungen zu mehr
Nachhaltigkeit in der Stadtgesellschaft und
der Region aufzeigen soll. Der Fokus liegt auf
der Entstehung eines Vorreiters zum Thema
"Wohnen und Nachhaltigkeit”, an dem man
sich orientieren kann und der den Akteuren
Informationen erlebbar vermittelt. Es besteht
die Moglichkeit im "Haus der Nachhaltigkeit"
wichtige Dinge Uber den Einfluss des
Menschen und des Bauwesens auf die
Umwelt und das Klima zu erlernen und gibt
Antworten auf die Probleme, die jeder
Besucher fUr sich mitnimmt und effektiv in
seinem Alltag integrieren kann.

Der Entwurf besteht aus mehreren Modulen,
die in Kombination die wichtigesten Themen
des "nachhaltigen Wohnen und Leben"
abdecken. Man kann in einem Wohnmodul
"zur Probe wohnen" und beispielsweise mittels
QR-Codes Vor- und Nachteile verschiedener
Bauweisen erlernen oder eine tfransparente
Aufklarung Uber Bau- und Befriebskosten
Nachhaltiger Gebdude erhalten. Generell
sollen die Besucher der Fragestellung
nachgehen, was sie im Alltag zum Leben
bendtigen und was es heit minimalistisch zu
wohnen. Das flexible Wohnmodul soll in
verschiedenen GroBen ausgefuhrt werden
um diverse Lebensformen und Altersgruppen
anzusprechen. Es wird eine Moglichkeit
aufgezeigt, den Wohnraum je nach
Lebensphase z.B. fir Nachwuchs modular zu

erweitern oder zu reduzieren. Des Weiteren
wird es Gemeinschaftsmodule geben. Diese
schaffen  einen Ort  for  Workshops,
Experimente und Vortrage, in denen vorallem
tagliche Einsparpotenziale im Hinblick auf
Wasser, Strom und Heizenergie aufgezeigt
werden. In einer Kochwerkstatt finden
regelmdBig Veranstaltungen statt, die den
Menschen den bewussten Umgang mit
Lebensmitteln  ndher bringen. Es wird
Themennachmittage geben, die Uber
Veganismus + Vegetarismus, Regionalitat,
Saisonalitét, Bio-Produkte und Verpackungen
der Lebensmittel aufkldren. Parallel wird in
der Pflanzenwerkstatt das Thema "Urban
Gardening" behandelt. Die Fahrrad- und
Mébelwerkstatt  gibt  ebenfalls zahlreiche
Tipps zum Reparieren, Restaurieren und
Selbstbauen. Hier werden ebenfalls QR-
Codes genutzt, um Videos mit Anleitungen im
Nachgang virtuelle erneut einsehen zu
kédnnen. Es wird vermittelt, wie wichtig es ist,
auch in diesen Bereichen ressourenschonend
ZU agieren.

Das "Haus der Nachhaltigkeit" organisiert sich
durch verschiedene Arbeitsgruppen in
Verbindung mit auBenstehenden
Ansprechpartnern, wie die Universitat, die
Hochschule oder Vereine, die beim Lehren
und Vermitteln  Hilfestellungen  geben.
AuBerdem haben die Besucher die
Méglichkeit mit regionale Bauunternehmen
und deren Fachwissen im Fall eines Privaten
Bauvorhabens in Kontakt zu treten.

Die Module richten sich optimal zur Sonne
aus. Im Norden befindet sich der
Eingangsbereich, Wohn- und

AufenthaltsrGume sind mit  einer groBen

Fensterfront inklusive AuBenbereichen nach

Suden orientfiert. Im Sommer wird die
Sonneneinstrahlung von einem passiven und
aktiven Sonnenschutz reguliert und im Winter
direkt als Heizenergie genutzt. Die KUche ist
an der Ostseite orientiert, ebenso wie die
Hochbeete im AuBenbereich, da hier die
Sonne zum Anpflanzen optimal steht. Bei der
Konstrukion der Module wurde ebenfalls auf
nachhaltige Baustoffe und
Ressourcenschonung gesetzt. Die Module
werden auf einer aufgesténderten
Holzbodenplatte in einer
Holzrahmenbauweise errichtet. Der
D&dmmstoff des Gebdudes besteht aus
Zellulose. Die Dachkonstruktion  besteht
ebenfalls aus Holz, wird extensiv begrunt und
mit einer Photovoltaikanlage zur Versorgung
des nachhaltigen Quartieres mit
klimaneutralen Solarstrom ausgestattet. Die
Fassade der Module soll genutzt werden um
Aufmerksamkeit auf das Quartier zu ziehen.
Das Modul wird mit bunten "Upcycling Tiles"
verkleidet, die aus recycelten
Kunststoffabfdllen von PVC-B6den und
Regenrohren bestehen. So bekommen die
Abfdlle eine sinnvolle Verwendung und
landen nicht im Ozean oder auf Deponien.
Sie werden zum Blickfang, sind einfach
anzubringen, haben eine lange Lebensdauer
und kdnnen auch wiederverwendet werden.
Nicht nur die Konstruktion, sondern auch der
Innenraum  und die  Gestaltung im
AuBenbereich soll mit nachhaltigen
Werkstoffen erfolgen und dem Cradle-to-
Cradle Prinzip folgen. Die Mobel und
Innenausstattungen werden in der Werkstatt

selbst gefertigt oder in einem Second Hand
Shop erworben. Das Projekt soll  von
regionalen Unternehmen, Mobelherstellern
und Tischlern unterstUtzt werden.

Das "Haus der Nachhaltigkeit" soll gut
erreichbar im Zentrum der Stadt GieBen
entstehen. Es soll auf einer bereits
versiegelten Flache errichtet werden, um die
wenigen  Grin-  und  Freifldchen im
Anlagenring weiterhin zu erhalten. Auch im
Hinblick auf das Ziel der Autofreien
Innenstadt wird das Projekt auf den beiden
obersten Parkdecken vom Parkhaus am Kino

in der N&he des Berliner Plaftzes als
Pilotprojekt entstehen. Das Parkhaus wird
Uber die StraBe Am Alten Gaswerk

erschlossen. Die unteren Ebenen sollen vorerst
weiterhin fUr Verkehrsmittel genutzt werden.
Es ist eine Stellfldiche fUr Car-Sharing und
Ladestationen fur E-Autos und E-Bikes
vorgesehen. In Zukunft ware es denkbar, dass
ahnliche Quartiere  auf dem Parkhaus
Selterstor oder dem Karstadt Parkhaus
entstehen. Das Ziel des 2019 aufgestellten
"Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK)" ist unter anderem die hoch
versiegelten Innenstadtbereiche durch
offentlich zugangliche Grinflachen
attraktiver zugestalten. Mit Bepflanzungen
und Grinfldchen im AuBenbereich soll zu
einer spuUrbaren Verbesserung der urbanen
grunen Infrastruktur  beigetragen werden.
Durch die Entstehung eines urbanen
Dachgartens wird nicht nur der Aufenthalt
qualitativ  verbessert, sondern auch ein
Lebensraum fur viele Tiere geschaffen. Zur
Bewdsserung der Grinfldchen und Pflanzen
wird das anfallende Regenwasser verwendet.



HAUS DER NACHHALTIGKEIT - WOHNEN UND NACHHALTIGKEIT

ANSPRUCHSGRUPPEN

Das Haus der Nachhaltigkeit (physisch/digital) adressiert in
seiner Gestaltung und Funktfionalitdt verschiedene Akteure.
Wie muss das Haus beschaffen sein, um Burgerinnen, NPOs
(z.B. Vereine), Unternehmen, Hochschulen und Kommunen
gleichermaBen anzusprechen, zur Beteiligung einzuladen und
zur Umsetzung von Ideen beizutragen?
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THEMEN

Nachhaltigkeit betrifft die verschiedensten Themenbereiche
der Gesellschaft und unseres Alltags (Erndhrung, Mobilitét,
Bauen/Wohnen, Wirtschaften, Kleidung, Politik, Bildung u.a.).
Wie kénnen diese Themen (digital/physisch) im Haus der
Nachhaltigkeit so integriert werden, dass die verschiedenen
Akteure (s.0.) einen Anschluss an die Themen finden und sich
beteiligen wollen?
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AUSTAUSCH | VERNETZUNG | KOOPERATION

Wie kann das Haus der Nachhaltigkeit (physisch/digital) den
Austausch, die Vernetzung und die Kooperation zwischen den
einzelnen Anspruchsgruppen unterstUtzen, SO dass
gemeinsame Projekte entstehen, die mehr und anderes sind
als das (Nachhaltigkeits-)Handeln der einzelnen Akteure?
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Bodenelemente TRAGWERK

Das Haus der Nachhaltigkeit wird in einer
Holzbauweise errichtet, um die Vorteile von
Stutze Bauen mit Holz, das Thema der Nachhaltigkeit
—120/160 und die Angemessenheit des gewdhlten
80/240 Standortes aufgreifen und integrieren zu kénnen.
Die Module werden auf einer aufgestGnderten
Holzbodenplatte in einer Holzrahmenbauweise
errichtet. Der Dodmmstoff des Gebdudes besteht
aus Zellulose. Die Dachkonstruktion besteht
ebenfalls aus Holz. Die einzelnen Trager der
80/240 Dachkonstruktion sind Uber Schwalbenschwanz-
Verbindungen kraftschlUssig miteinander
verbunden.

] 160/240 L Die HolzstGnder in den Ecken der einzelnen
] T Elemente haben MaBe von 120/240mm bzw.
160/240mm, wdhrend die Stédnder in der Wand
160/320 MaBe von 80/240mm aufweisen. Die Stdnder in
120/240 den Ecken sind gréBer dimensioniert, da dort die
L 80/160 gréBte  punktuelle Last des Dacktragwerks

abgetragen werden muss.
Das Dachtragwerk  besteht aus  einem
umlaufenden Rahmen mit  TrGgern  von
Wandelemente Deckenelemente 160/320mm. In dem Holzbauraster von 62,5 sind
weitere Trdger positioniert, die die MaBe

120/320mm haben.

—120/320

Der Holzrahmenbau ist ein  sehr flexibles
Bausystem, weshalb sich dieses fur die modulare
Bauweise bestens eignet. Zudem bietet der
Holzrahmenbau einen hohen Vorfertigungsgrad
und eine schnelle Montage. Deshalb ist die
Errichtung des Moduls weitestgehend
wetterunabhdngig.

Im Bezug auf die Standortwahl, welche zum
einen auf das Parkhaus fallt, bietet sich der
Baustoff Holz ebenfalls an, da es sich hierbei um
eine leichte Bauweise handelt und somit das

Gewicht des Baukorpers sich nicht so stark auf
das Tragsystem des Parkhauses auswirkt wie bei
einer herkdmmlichen Bauweise.

’77 j . . .
B Erweiterung ‘ ‘ D|§ Dochkons’rruli’rlon der Te'rr'ossen. wird ebenfglls
mit Holz ausgefUhrt. Dabei ist die Konstruktion
160/240 B der Elemente ‘ ‘ unabh&nging von der Modul-Konstruktion, da sie
L= _ so flexibel wie modglich gehalten werden soll.
= Dazu werden lediglich vier StUtzen aufgestellt, auf
= denen die Dachkonstruktion, bestehend aus
- Tragern, aufliegt. Diese Bauweise ermdoglicht
einen schnellen Auf- und Abbau. Zudem ist diese

Konstruktfion auch modular, das heit, dass
R | Elemente ohne groBen Aufwand hinzugefigt
werden kbnnen und somit die
TerrassenUberdachung bspw. doppelt so groB
werden kann.

TRAGWERK JAKOBI 5195208 | ORLOB 5201668 | REINHARDT 5190290



SCHRITT 1
EINFACHES MODUL

Ein einfaches Wohn-Modul besteht
aus zwei unabhdngigen Elementen,
die kraftschlUssig Uber punktuelle
Verschraubungen miteinander
verbunden sind. Alle  Bauteile
(Boden, Wande, Ddacher) der
einzelnen Elemente sind SO
konzipiert, dass sie in modularer
Bauweise errichtbar sind.

SYSTEM ERWEITERUNG

SCHRITT 2

Die Module sind flexibel gestaltet,
sodass sie in lhrer GroBe mit
verhdalinismdaBig geringem Aufwand,
jedoch fUr einen langfristigen
Zustand, verdndert werden kdnnen.
Die Modulerweiterung erfolgt Uber
ein  "Auseinanderziehen" der zwei
Ausgangsmodule. Dabei werden die
Elemente soweit auseinander
geschoben, dass ein spdteres
Einschieben eines neues Elementes
moglich ist. Bei der Erweiterung
bleibpen die Bauteile (Boden,
Wande, Décher) der zwei
Einzelelemente jeweils verbunden.

SCHRITT 3

Die Modulerweiterung Uber die Mitte
heraus, bietet den Vorteil, dass alle
sanitGren Anlagen sowie die Kiche
mit ihren AnschlUssen an der selben
Position im Modul bleiben und nicht
abgebaut und neu aufgebaut
werden mussen.

Das neue Element mit seinen
einzelnen Bauteilen (Boden, Wand,
Dach) wird nun for den
Zusammenschluss mittig der zwei
Module positioniert.

SCHRITT 4

Als erstes werden die Wdande des
neuven Elements auf die neu
hinzukommende Bodenplatte
montiert. AnschlieBend wird das
neue Dachelement eingefigt und
mit  den zwei  AuBenwdnden
verschraubt.

Im folgenden Schritt werden nun die
zwei Ursprungs-Elemente an das neu
eingesetzte Element
herangeschoben.

Die  Befestigung erfolgt  Uber
punkfuelle Verschraubungen, die
eine schnelle und reversible
Montage sowie eine nachhaltige
Befestigungsmethode darstellen.
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SCHRITT 5
ERWEITERTES MODUL

Nachdem die einzelnen Bauteile
(Boden, Wande, Dach) des neuen
Elements mit den bestehenden
Elementen kraftschlUssig
miteinander verbunden wurden, ist
das erweiterte Modul fertig.

Die Modulerweiterung kann beliebig
oft durchgefihrt werden, sodass die
gewunschte Nutzflaéche individuell
anpassbar ist.

Die Modulanpassung funktioniert
nicht nur als Erweiterung, sondern
auch als Verkleinerung. Ist ein Modul
zu groB gewdhltf, so lassen sich die
mittleren Elemente rGckwarts Uber
den zuvor beschriebenen Bauablauf
zurUckmontieren und ggf. in ein
anderes Modul integrieren.
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DACHAUFBAU
extensive Begrinung

Erdsubstrat 100mm
PV-Unterkonstruktion
PE-Folie
3-Schichtplatte 15mm
Konstruktionsvollholz 60/80mm
LOftungsraum
Bitumierte Weichfaserplatte 150mm
Konstruktion 120/320mm
N — Wdarmeddmmung 200mm
~Z - P 3-Schichtplatte 15mm
WANDAUFBAU
3-Schichtplatte 15mm
Dampfsperre
Zellulose-Dammung 240mm
Stander 80/240mm
3-Schichtplatte 15mm
Holzfaserddmmplatte 60mm
Unterspannbahn
Konterlattung 30mm
HinterlUftung
i Traglattung 30mm
O — recycelte Kunststoffschindeln 300/400/15mm
\ \ \ T B
- Il | BODENAUFBAU
N — | 3-Schichtplatte 20mm
= -_— Trittschallddmmung  120mm
Bodenplatte-Vollholz  200mm
e Unterkonstruktion 160mm
T Aufsténderung auf
jﬁ ] Doppel-T-Profil
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klappbarer Stuhl,
BUcherregal Aufh&dngung an Wand
Beistellfisch

Hocker

1,87°

Modulare Wohnlandschaft,
1 x Sofa wird zu 1x Sofa + 2 x
Sessel + 2 x Hocker
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Sitzfléche in Fensterbank
zZum rausziehen
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N
klappbares Bett mit
Ablagefldchen und
Schubkdasten for Kleidung

Sessel inkl. Beistelltisch mit
BUcherablage
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DGNB-KRITERIUM: SOC 1.6 AUFENTHALTSQUALITATEN INNEN UND AUSSEN

SOZIOKULTURELLE UND FUNKTIONALE ZIEL

QUALITAT Unser Ziel ist es, Gebdudenutzern einen Innen-
und AuBenraum mit maoglichst vielseitigen

SOC1.1 Thermischer Komfort Aufenthaltsmdglichkeiten und guter

SOC1.2 Innenraumluftqualitt Ausstattungsqualitdt zu bieten sowie die

SOC1.3 Akustischer Komfort Nachhaltigkeit einer Immobilie und den

SOC1.4 Visueller Komfort Komfort aller Nutzer langfristig  durch

SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers funktional . itat hoch i
SOC1.6 Aufenthaltsqualitdten Innen und AulBen < lelelie o Clurelieny oEEriicre

SOC1.7 Sicherheit Nutzungsbereiche zu steigern.
SOC2.1 Barrierefreiheit

Die acht Kriterien der Soziokulturellen und funktionalen Qualit&t

helfen dabei, Gebd&ude hinsichtlich Gesundheit, NUTZEN
Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit sowie wesentlichen . . L
Aspekten der Funktionalitat zu beurteilen. Gebdude mit guten Aufenthaltsqualitten

steigern Wohlbefinden und Gesundheit der
Nufzer und Bewohner des Gebdudes. Sie
strken das soziale Miteinander und den
Austausch untereinander. Somit wird auch

der Nutzwert des Gebdudes entscheidend
SOC 1.6 : BEITRAG ZU UBERGEORDNETEN ANTEIL AN DER GESAMTBEWERTUNG verbessert.
NACHHALTIGKEITSZIELEN
kein Beitrag zu den SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG) DER ANTEIL BEDEUTUNGS
VEREINTEN NATIONEN (UN) FAKTOR
BEITRAG ZUR DEUTSCHEN NACHHALTIGKEITSSTRATEGIE: AUSBLICK
Perspektiven fUr Familien BURO 2 0% 2 Das Kriterium betrachtet die
HOTEL Aufenthaltsqualitdten sowohl im AuBenraum
als auch innerhalb des Gebdudes. In der
BILDUNG 18% 2 praktischen  Anwendung wird intensiv
beobachtet, inwiefern die Betrachtung der
WOHNEN 21% 2 Aufenthaltsqualitdten perspektivisch in einem
Kriterium belassen werden oder ob eine
MENSCH STEHT IM MITTELPUNKT VERBRAUCHERMARKT  2.3% 9 Trennung in Innenraum und AuBenraum
- Mensch verbringt einen groBen Teil SHOPPINGCENTER empfehlenswert ist.
seines Lebens in Gebduden
- Mensch mit seinem BedUrfnis an GESCHAFTSHAUS
Gesundheit und Wohlbefinden steht im
Mittelpunkt der planerischen und LOGISTIK 5,4% 5
baulichen Entscheidungen PRODUKTION
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DGNB-KRITERIUM: SOC 1.6 AUFENTHALTSQUALITATEN INNEN UND AUSSEN

(Anhand von Modulen und Quartier)

GEWAHLTE
NR INDIKATOR PUNKTE PUNKTE BEGRUNDUNG/ BERECHNUNG
1. Kommunikationsfordernde Angebote (innen)
1.1 Kommunikationszonen Hauptnutzung max. +15
Verschiedene Kommunikationszonen, wie z.B. offene - Wohnmodul: offener Wohn-/Essbereich zur Koommunikation und Aufenthalt aller
Besprechungsbereiche oder Besprechungszonen, konditionierte Atrien Bewohner und der gesamten Familie
und Innenhéfe, Nischen als Treffpunkte. Bei Wohngebd&uden primdr +10 +5 - Gemeinschaftsrdume mit Angeboten fur Besucher
Gemeinschaftsanlagen und Kommunikationszonen, wie z. B. - Café als Treffpunkt
Sitzplatzangebote, GemeinschaftsrGume, Multifunktionsrdume als Teil - Besprechungszonen, Nischen, Sitzplatzangebote fur alle 6ffentlich eherim
der Nutzungseinheiten. AuBenbereiche angesiedelt, deshalb Abzug
I .. . . - Wohnmodul: lediglich Bad und Schlafbereich zusé&tzlicher Personen wird durch
Kommunikationsférdernde Raumgestaltung Uber z.B. verglaste Tur- und s .. S
. - . blickdichte Tir abgetfrennt Koch-/Ess-/Wohn-/Schlafbereich in einem groBen Raum,
Wandelemente, transparente Sichtachsen, um mehrere RGume (wie +5 +5 . . ..
B L te. Aufenthaltsré inseh K& Arbeitsplatz durch GlasschiebetUr abgetrennt
28. Lemorte, Aufenthalisraume] einsehen zu konnen. - Gemeinschaftsmodule als ein groBer Raum ausgebildet
10 / 15 Punkten
2. Zusdtzliches Angebot fir die Nutzer max. +15
2.1 Zusatzangebote/Service +10 +7,5
- Multifunktions- und Gemeinschaftsrdume fUr Workshops vorhanden
Lusatzangebote, Multifunktionsriume oder Gemeinschaftsrume, wie z. - Zusatzangebot: Koch-, Mébel-, Fahrrad-, Pflanzenwerkstatt, Café
B. Cafeteria, Fitness, Bibliothek, Wellness, Sauna -im Sinne der Nachhaltigkeit Standort so gewdhlt, das weiter Funktionen in unmittelbarer
Nahe liegen ( Stadtbibliothek - 3 min FuBweal
Die Gemeinschaftsrdume sind allen Nutzern zugdnglich - rund um die Uhr mittels Zahlencode fur registrierte Bewohner/Besucher zugdnglich
Kombination aus besonders gro3 dimensionierten Wasch- und / oder - vorerst keine dauerhafte Wohnnutzung fUr Familien geplant
Trocknungsbereichen als gemeinschaftlicher und kommunikativer - bei Planung zukUnftiger Quartiere Waschmodul eingeplant
Bereich - bei Wohngebd&uden, dann partiell Verzicht auf - Bettzeug, Tischdecken Café, Handticher etc. in Wascherrei ( Eco-Express - 3 min
WaschmaschinenanschlUsse in FuBweg ) gereinigt
Wohnungen.
2.2 Orientierung / Information +5 +3,5

Wegeleitsystem (wie z. B. Beschilderung, Informationstafeln, /-sGulen),

Vorhandensein eines in das innenarchitektonische Gesamtkonzepf,
einen integrierten Informationstresen, der (wéhrend der Offnungszeiten
/ bestimmter Zeiten) durch eine/-n Mitarbeiter/in besetzt ist, wie z.B. bei
Shoppingcentern, Verbrauchermdarten, bei groBen Wohnanlagen,
BUrokomplexen, etc.

- Beschriffung an Holzstegen auf Parkdeck zu &ffentlichen Nutzungen und Wohnmodulen

- kein explizites Empfangsmodul/Empfangstresen, deshalb Abzug
- Mitarbeiter wahrend der allgemeinen Offnungszeiten ansprechbar
- Online-Check-In fir Ubernachtungen und Betreuung bei Fragen auf Plattform méglich

11 / 15 Punkten
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DGNB-KRITERIUM: SOC 1.6 AUFENTHALTSQUALITATEN INNEN UND AUSSEN

3. Familien- Kinder- und Seniorenfreundlichkeit
3.1 Angebote fir Familien im Gebdude max. +20
R&umlichkeiten fur Kinderbetreuung +5 +25 - verschieden Angepg’rg fUr Kinder in allen Gemeinschaftsmodulen vorhanden
- Abzug, da ausbauféhig
R&umlichkeiten fur Wickelmdglichkeiten- und separate Stilréume/- 5 +25 - Wickelmdglichkeit ausklappbar in Sffentlichen Sanitdrrdumen
bereiche (auf das einzelne Nutzungsprofil abgestimmt) ’ - keine separaten Stirdume geplant
- Familienmodule mit Kinderzimmern ausgestattet
Raumlichkeiten fUr Kinderspielbereiche (ohne Kinderbetreuung) +5 +2,5 ) Au.fentholTsrnoghchk'eH im gesamten Wohnberel|ch
- Spielecken in Gemeinschaftsmodulen und Café
- Abzug, da ausbaufdhig
R&umlichkeiten for Seniorenaufenthalfs- und -spielbereiche (wie z.B. . oy - Spllele;/Kochnochmlﬂoge und Workshops in Gemeinschaftsmodulen fur Senioren
Bereiche fUr Gesellschaftsspiele) ! ?igzig, da ausbaufahia
In den STe”plObeereiChen Sind enfsprechend dimensionierfe (Bre”e > - enfsprechende STe”plofzﬂgche in unteren qukefggen Vorhonden
2,7m) und gekennzeichnete Stellplétze fUr Familien vorhanden, die ein  [+5 +5
beguemes Be- und Entladen ermdglichen
- frifft auf Familienmodule zu
Mind. 5 % der Zimmer sind familienfreundlich mit Wickeltisch, Kinderbett,
Méglichkeit der Nahrungszubereitung und Verdunkelungsrollo +5 +5
ausgestattet. (Mindestens 3 Merkmale sollfen umgesetzt sein).
20 / 20 Punkten
4.  Aufenthaltsqualitat innere ErschlieBung
4.1 Aufenthaltsqualitét der inneren ErschlieBungsbereiche max. +10 - keine innere ErschlieBung vorhanden
In den ErschlieBungsbereichen sind folgende oder dhnliche Merkmale
umgesetzt:
Aufweitungen, Galerien, Nischen, Treppen mit einer ausreichenden
Breite und Luftrdume fur die Kommunikation Uber Geschosse hinweg,
Freitreppen, Sitzmdglichkeiten (z. B. geeignete Vorspringe, Stufen,
Bé&nke u. A.)
Tageslicht ist auf ErschlieBungsfldchen vorhanden
TUré6ffnungen zu auBenliegenden Aufenthaltsfldchen, wie z. B. Balkonen,
Dachterrassen, Atrien u. a., sind vorhanden
ErschlieBungsfléchen weisen erhdhte thermische, akustische oder
schallschutztechnische Anforderungen auf, so dass eine flexible
Nutzung mdglich ist.
Anzahl umgesetzter Merkmale:
3 +5 -
5 +10 -
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DGNB-KRITERIUM: SOC 1.6 AUFENTHALTSQUALITATEN INNEN UND AUSSEN

INNOVATIONSRAUM

Erlduterung: Innovative, individuelle Lésungen, die eine angenehme,
passende Aufenthaltsqualitat der ErschlieBungsbereiche schaffen.

+5

- ErschlieBung erfolgt Uber auBenliegendes Treppenhaus der Parkanlage

- einzelne Module werden im AuBenbereich Uber Holzstege miteinander verbunden

- Holzsteg weitet sich auf, bietet Nischen mit Sitzgelegenheiten zum Aufenthalt

- Module/Quartier stehen nur auf einer Ebene, nicht Gber mehrere Geschosse

- da die ErschlieBung komplett im AuBenbereich liegt, ist immer Tageslicht vorhanden

- Wohnmodul: Eingangstur fUhrt zu Veranda und Holzsteg; TUr im Wohnbereich zur
verbindung mit Terrasse und Holzsteg

- groBer Nachteil: komplette Kommunikation auf ErschlieBungsfldchen ist von Witterung
abhdéngig, funktioniert bei gutem Wetter, aber nicht bei Niederschlag, Kalte, Wind

5/ 10 Punkten

5.  Gestaltungskonzept AuBenanlagen
5.1 Gestaltungskonzept fir die AuBenanlagen

5.1.1 Es liegt ein Gestaltungskonzept vor, welches die Einbindung von
Materialitat, Beleuchtung, Orientierung, Begrinung und der
notwendigen fechnischen Aufbauten berUcksichtigt oder es gibt einen
Leitfaden zur Gestaltung, dessen AuBenanlagenprogramm fur alle
AuBenr@ume umgesetzt wurde (Freifldchenplan, konzeptionelle
Darstellungen und Baubeschreibung, ggf. ergénzende
Detailplanungen).

5.1.2 Qualitat der AuBenbereiche
GebdudeerschlieBung unter Berlcksichtigung sozialrGumlicher,
gemeinschaftsbildender Aspekte

Spielpldtze mit hoher Ausstattungsqualitat

Unmittelbare Nahe zu Grinanlagen und Parks im Umfeld vorhanden

Erlebbarkeit von techn. Infrastruktur wie z.B. des Wasserkreislaufs durch
oberfl&chige und kUnstlerisch gestaltete Anlagen

Nebenanlagen sind in die Gestaltung integriert (MUllstandorte,
Fahrradunterstellméglichkeiten, TG-LUftung etc.)

Soziale Kontrolle AuBenbereiche durch Bezige Gebdude — AuBenraum
ist gegeben

max. +20

+10

+5

+5

+5

+5

+5

+5

+10

+2,5

+5

+5

+5

- Parkdeckgestaltung zu Urbanem Dachgarten

- Holzsteg als Verbindung zwischen einzelnen Modulen

- Gestaltung der Rampenddacher zur groBen Freitreppe mit Sitzen
- integrierte Beleuchtung

- Orientierungsschilder

- Begrinung und Pflanzen in groBen KUbeln am Steg

- Treppenhaus Parkhaus ohne Atmosphdére und Gemeinschaft
- AuBenliegende ErschlieBung zwischen Modulen bestens ausgestattet

- Parkdeck keinen eigenen Spielplatz, aber Spielplatz Ostanlage in 3 min erreichbar

- dirkete Lage an Wieseck

- 3 min Park Ostanlage

- 8 min Botanischer Garten

- 5 min Theaterpark

- 6 min Schwanenteich

- 8 min Stadtpark Wieseckaue

- nicht in unmittelbarer N&he zum Standort

- MUllstandorte verkleidet mit Holz wie Steg
- MUllbehdlter neben Sitzmdéglichkeiten integriert
- Fahrradstdnder aus Holz an HUtten

20 / 20 Punkten
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DGNB-KRITERIUM: SOC 1.6 AUFENTHALTSQUALITATEN INNEN UND AUSSEN

6. Flachen im AuBenbereich max. +25
6.1 Dachflachen
aicn}::{f%hr:? sind flr die Gebdudenutzer nutzbare AuBenraumflachen +5 0 - Dachfléchen der Module werden begrint und mit einer Photovoltaikanlage
Nufzunésﬂdche (>10% der Dachfiéche) ausgestattet, keine Mdglichkeit fir Bewohner aufs Dach zu gelangen
> (e}
6.2 Fassade
- keine Balkone, Loggien oder Wintergdarten (Eingeschossiger Bau)
Balkone, Loggien oder Wintergdrten mit mind. 3 m2 NUF je Einheit +5 +2,5 - jede Einheit hat kleine private Veranda und kleine private Terrasse
- Gesamfifladche: 1,20m x 10,60 m = 12,72 m?
Fassadenbegrinung mit insgesamt < 10 % jedoch mind. insgesamt 20m?|+5 +2,5 - keine Fassadenbegrinung, Hochbeete und Pflanzen in KGbeln am Modul
6.3 AuBenraum (ebenerdig)
Gemeinschaftliche Freisitze oder Terrassen, Atrium (nicht konditioniert) - gesamte Gestaltuna des Parkdeckes for alle &ffentlich zuadnalich
oder Innenhof mit Aufenthaltsfldchen fir die Nutzer des gesamten +10 +10 g N 9 N . gang
Gebadudes - Holzsteg mit Nischen und Sitzmdglichkeiten
furggfhe;;frgﬁcrﬁﬂi;gg:ggmﬁiiﬁ?oﬁg: Sunnowlirjgenroum - jede Nutfzung hat TUr zum gestalteten AuBenbereich, da jede Nutzung Uber den
S .. +10 +10 AuBenraum erschlossen wird
vorhanden, die eine Nutzung der angrenzenden AuBenfldchen/ S .. . .
Dachfi&chen erméglichen - zus@tzliche TUren zum AuBenbereich bei Wohnmodulen
25 / 25 Punkten
7.  Ausstattungsmerkmale
7.1 Ausstattungsmerkmale der nutzbaren AuBenbereiche max. +10
Sitz- und/oder Liegemdglichkeiten fest installiert vorhanden
Sitz- und/oder Liegemdglichkeiten nicht fest installiert vorhanden
wetterfeste AuBenmdblierung fUr Essenspausen mit Tisch- und
Stuhlelementen vprhonden
Stromversorgung fUr AuBenarbeitsplatze nicht vorhanden
fest installierte Fitness- und Bewegungsgerdate nicht vorhanden
Unversiegelte, begrinte Freibereiche, die fur einen Aufenthalt genutzt .
werden kénnen nicht vorhanden
Wasserelemente nicht vorhanden
Schutz gegen Niederschlag nicht vorhanden
WindschutzmaBnahmen vorhanden, Module so angeordnet, das kleine windgeschitze Nischen entstehen
vorhanden
sommerlicher Sonnenschutz Uber B&ume oder festinstalliierte starre oder - kleine Baume in Topfen gepflanzt
bewegliche Verschattungssysteme - Uberdachung an Eingang und Terrasse
- Sonnensegel zwischen Module gespannt und Gber groBe Aufenthaltsbereiche
Z;jkghv;iltere, die den Komfort oder Nutzergruppen der AuBenbereiche - groe Freifreppe auf Rampendach
Anzahl umgesetzter Merkmale:
3 +5
5 +10 +10
10 / 10 Punkten
GESAMTPUNKTZAHL 101 /115 Anrechnung von max. 100 Punkien
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DGNB-KRITERIUM: TEC 1.6 RUCKBAU- UND RECYCLINGFREUNDLICHKEIT

TECHNISCHE QUALITAT

TEC1.2 Schallschutz

TEC1.3 Qualitat der Gebdudehllle

TEC1.4 Einsatz und Integration von Gebdudetechnik
TEC1.5 Reinigungsfreundlichkeit des Baukdrpers
TEC1.6 RUckbau- und Recyclingfreundlichkeit
TEC1.7 Immissionsschutz

TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur

ZIEL

Unser Ziel ist der in hohem MaBe sparsame Umgang mit
natlrlichen Ressourcen und deren effiziente Nutzung.
Dementsprechend férdern wir Lésungen, die es erlauben,
bereits geschaffene Werte mdglichst ohne EinbuBen
wiederverwendbar zu machen. Bestimmt von dem
Vorsatz, nahezu keine Prim&rressourcen fUr Bau und
Unterhalt von Gebduden zu bendtigen, machen wir uns
stark fUr eine Strategie zur Steigerung der akfuellen
Materialeffektivitat: fir eine so gut wie verlustfreie
KreislauffGhrung von Stoffen - im Verbund mit einer
wesentlichen Reduktion der eingesetzten Materialien.
Somit zielt das Kriterium RUckbau und
Recyclingfreundlichkeit auf eines der wichtigsten
Anliegen der DGNB: eine ,,Circular Economy* zu schaffen,
die Akteure wie Nutzer in die Lage versetzt, den Abbau
von natirichen Ressourcen auf ein Minimum zu
reduzieren, gar bestenfalls génzlich darauf zu verzichten.
Mit dem Ergebnis, dass eingesetzte Ressourcen nach
erreichtem Eigennutzen den Folgegenerationen auch
weiterhin in hdchstmdglichem MaBe zur Verflgung stehen
—zu ihrer eigenen wohlbefindlichen Entfaltung.

NUTZEN

FUr Bauherren, die einen reduzierten Einsatz von
Materialien in ihren Geb&uden umsetzen, sind bereits
in der Erstellung geringere Kosten realisierbbar. FUr die
Nutzer wiederum sind positive Effekte in  der
Betriebsphase zu erwarten - mit teils deutlich
geringeren Aufwdnden / Kosten for
Modernisierungsarbeiten sowie fir MaBnahmen zur
Instandhaltung, Instandsetzung und insbesondere bei
MaBnahmen, die einen Umbau betreffen. Die
langfristige Zielsetzung dieses Kriteriums — welche
profunde Kenntnisse Uber die in Gebduden
eingesefzten Materialien verlangt - erlaubt es,
Gebdude als ,Rohstofflager” zu verstehen und als
lukrative Wertanlage fur die eigene Zukunft mit
einzuplanen.

Die sieben Kriterien der Technischen Qualitat bieten einen MaBstab zur Bewertung der

Qualitadt der technischen Ausfihrung im Hinblick auf relevante Nachhaltigkeitsaspekte.

ANTEIL AN DER GESAMTBEWERTUNG

ANTEIL BEDEUTUNGS

FAKTOR
BURO BILDUNG WOHNEN HOTEL 3.0% 4
VERBRAUCHERMARKT 3.5% 4
SHOPPINGCENTER GESCHAFTSHAUS
LOGISTIK PRODUKTION 3.3% 4

TEC 1.6 : BEITRAG ZU UBERGEORDNETEN
NACHHALTIGKEITSZIELEN

BEITRAG ZU DEN SUSTAINABLE DEVELOPMENT
GOALS (SDGS) DER VEREINTEN NATIONEN (UN)

- Globale Ressourceneffizienz und Entkopplung
von wirtschaftlicher Entwicklung

- Einsatz natUrlicher Ressourcen

- Abfallreduzierung und -vermeidung

- Umweltvertraglicher Umgang mit
Chemikalien und Abfdallen

BEITRAG ZUR DEUTSCHEN
NACHHALTIGKEITSSTRATEGIE:
- Ressourcenschonung

AUSBLICK

Die Verwertungswege von Stoff- und Materialgruppen
andern sich kontinuierlich: z. B. durch Prozess- und
Betriebsmittelkosten, erzielbare Preise und die Margen
der Verwertungswege. Recyclinglogistik und
Recyclinganlagen befinden sich fUr eine Vielzahl von
Materialstromen erst in der Erprobung bzw. im Aufbau
— bei kontinuierlicher Weiterentwicklung neuer
Technologien. Das zugehoérige Bewertungs-Tool mit
beispielhaften  Zuordnungen von Materialien /
Baustoffen zu den heute Ublicherweise angewandten
Verwertungswegen, unterliegt somit einer standigen
Anpassung. Werden zudem noch Standards oder
verl@ssliche Kennwerte fUr die Vermeidung von
Materialien in  gdngigen  Bauteilen  hdaufiger
wiederverwendet, so ist davon auszugehen, dass die
Qualitétsstufen in Zukunft entsprechend mehr und
mehr angehoben werden.

MENSCHENWURDIGE
ARBEIT UND
WIRTSCHAFTS-
WACHSTUM

a
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DGNB-KRITERIUM: TEC 1.6 RUCKBAU- UND RECYCLINGFREUNDLICHKEIT

Anhand von Einzelmodul - Wohnen

* aufgrund kleiner und einfachere Form, sind jeweils alle Regelbauteile (RBT) gleich aufgebaut
und es gibt keine SonderanschlUsse und Sonderbauteile

GEWAHLTE
NR INDIKATOR PUNKTE PUNKTE PUNKTE PUNKTE BEGRUNDUNG/ BERECHNUNG
1. Recyclingfreundlichkeit max. 45
1.1 Recyclingfreundliche Baustoffauswahl 60% der  Aufwertun  60% der
Bauteile (relevante BezugsgroB3en) RBT*mind. g QS1:Je RBT* mind.
in QS1 RBT*>10% in QS2

in QS2

zus@tzlich

AuBenwdnde (m?)

Nichtiragend oder elementiert (KG 332, KG 337) +0,5 +0,5 +2 +2 VongSezse‘rz‘re Terassenkonstruktion aus Holz, mittels Steckverbindungen verbunden und erweiterbar
AuBenwandbekleidung innen: keine, Beplankung der AuBenwand (3-Schichtplatten) ist
gleichzeitig AuBenwandbekleidung auf der Innenseite.

) ) Im Bad: 3-Schichtplatten mit Epoxydharzlack beschichtet, um das Eindringen von Feuchtigkeit zu

AuBenwandbekleidungen innen und auBBen hind

+0,5 +0,5 +1 +1 verninaern.

(KG 335, KG 33¢) Anteil Ficiche Nassraum / ges. Innenfléche d. AuBenwénde = 5,35m? / 41,30m2 = 12,92% < 40%
AuBenwandbekleidung auBen: Plastikfliesen aus recyceltem Kunststoffabfall z. B. alten
Fensterrahmen, Fallrohren und Regenrinnen. Diese kbnnen genauso inkl. Unterkonstruktion
wiederverwendet oder auch stofflich recycelt werden, wie sie es bereits sind — QS2
AuBentUren: Holz-Alu Eingangstur nach Passivhausstandard in C2C AusfUhrung (Fa. Gaulhofer)

AuBentUren und AuBenfenster (KG 334) +0,5 +0,5 +1 +1 AuBenfenster: Holz-Alu Fenster nach Passivhausstandard in C2C AusfUhrung (Fa. Gaulhofer)
sind nach ggf. notwendiger Aufarbeitung wieder einbaubar oder dank C2C AusfGhrung in den
Kreislauf zurUckfUhrbar — QS2

Innenwande (m?)

Nicht fragende Innenwdénde d= 150mm als Holzrahmenbau mit Zellulose D&dmmung. Kénnen in
verbauter Form wiederverwendet werden oder, falls die Abmessungen nicht passen, in Einzelteile
. . (Beplankung, Holzst&nder und D&mmung) zerlegt und einzeln (in untersch. Bauvorhaben)

Nichttragend oder elementiert (KG 342, KG 346) +0,5 +1,5 +4 +4 wiederverwendet werden oder recycelt werden.
Anteil Fldche Nassraum zur gesamten Innenwandfl&che = 16,42m? / 52,38m? = 31,35% < 40% —
QS2
Wohnré@ume: keine (Beplankung der Innenwand (3-Schichtplatte) ist gleichzeitig Bekleidung der
Innenwdande

Bekleidungen (KG 345) +0,5 +1,5 +4 +4 Nassraume: Epoxydharzlack auf 3Schichtplatten (bereits bei Innenwdnden bericksichftigt)

Anteil Fldche Nassraum zur gesamten Innenwandfléche = 16,42m? / 52,38m? = 31,35% < 40% —
QS2
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DGNB-KRITERIUM: TEC 1.6 RUCKBAU- UND RECYCLINGFREUNDLICHKEIT

InnentUren, Innenfenster (KG 344)

Decken (m?)
Deckenbeldge (KG 352)
Bekleidungen (KG 353)

Ddacher (m?)

Dachbeldge und Dachbekleidungen (KG 363,

KG 364)

Tragwerk (m?®)

Tragende AuBenwdnde (KG 331)

AuBenstUtzen (KG 333)
Tragende Innenwdnde (KG 341)
InnenstUtzen (KG 343)
Deckenkonstruktionen (KG 351)

Dachkonstruktionen (KG 361)

Grindung (m?)
Flach- oder Tiefgrindungen (KG 322, KG 323)

Unterbdden und Bodenplatten (KG 324)

Deren Bodenbelage (KG 325)

+0,5

+1

+1

+0,5

+0,5

+0,5
+0,5
+0,5
+0,5

+0,5

+0,5

+0,5

+0,5

+1

+2

+1

+0,5

+0,5
+1

+0,5
+1,5

+1

+0,5

+0,5

+0,5

+3

+6
+5

+1

+4

+1
+3
+1

+4

+2

+1

+1

+1

+3

+6
+5

+1

+4

+1
+3
+1

+4

+2

+1

+1

+1

InnentUren: Schiebetiren aus Holz mit oberflachlich, wieder abmontierbare angebrachte
FUhrungsschiene. Keine Ausbildung von klassischen Zargen, die Laibung werden analog zu den
Wandoberfldchen mit 3-Schichtplatten verkleidet. Das HolztUrblatt und die FOhrungsschiene
kdnnen wiederverwendet werden.

Ein Vorhang als Raumtrenner als visuelle Abtrennung des Schlafplatztes. C2C zertifiziert aus
biologisch abbaubarem Material (Bio-Baumwolle) und RUcknahmeprozess des Herstellers (Fa.
Pfister). Innenfenster: nicht vorhanden — QS2

nicht vorhanden, da eingeschossiges Gebdude
nicht vorhanden, da eingeschossiges Gebdude

Dachbelége: Elementartiges Grindach mit extensiven Begrinung, 3-Schichtplatte, KV,
Abdichtung und W&rmeddmmung

Dachbekleidungen: nicht vorhanden (sichtbare Holzbalkenkonstruktion des Dachs und 3-
Schichtplatte)

Holzelemente QS2, Folien und Abdichtung QS1 — 0,5+ 0,5

Holzrahmenkonstruktion d=265mm mit Zelluloseddmmung. Kénnen in verbauter Form
wiederverwendet werden oder zerlegt werden (Beplankung, Holzst@nder und Ddmmung) und
einzeln wiederverwendet werden oder recycelt werden. (siehe Plan TRAGWERK)

Beschichtete 3-Schichtplaftten im Bad mit Epoxidharzlack 5,35m? / 41,30m? = 12,92% < 40% —
daher QS2

nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden da eingeschossiges Gebdude

Holzbalkendecke, Befestigung/ Verbindung ohne Leim oder Metallelemente, sondern durch
Schwalbenstandverbindung. Holzbalken kénnen wiederverwendet oder recycelt werden. (siehe
Plan TRAGWERK)

nicht vorhanden

massive Bodenplatte aus BSH auf Aufstnderung (Doppe T Trager). Lésbare Verbindung der
Aufstinderung und Bodenplatte. Sowohl Metalltrager, als auch die Bodenplatte selbst kbnnen
wiederverwendet werden. (siehe Plan TRAGWERK)

Bodenbeldge Wohnraum: Abdichtung, Warmeddmmung und Beplankung in Form 3-
Schichtplatten

Bodenbeldge Nassradume: Abdichtung, Warmed&dmmung und Beplankung in Form 3-
Schichtplatten mit wasserfester Beschichtung (Epoxidharzlack)

Anteil Fldche Nassr&ume zu Gesamtflédche = 3,65 / 28,92

Beschichtete 3-Schichtplatten im Bad 12,62% — <40% — daher QS2

45 / 45 Punkien
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DGNB-KRITERIUM: TEC 1.6 RUCKBAU- UND RECYCLINGFREUNDLICHKEIT

CIRCULAR ECONOMY BONUS -
WIEDERVERWENDUNG ODER WERKSTOFFLICHE
VERWERTUNG

AuBenwdnde (m?)

Nichttragend oder elementiert (KG 332, KG 337)

AuBenwandbekleidungen innen und auBen (KG
335, KG 334)

AuBentUren und AuBenfenster (KG 334)

Innenwdnde (m?)

Nichttragend oder elementiert (KG 342, KG 346)

InnentUren, Innenfenster (KG 344)

Tragwerk (m?)

Tragende AuBenwdnde (KG 331)

Dachkonstruktionen (KG 361)

Grindung (m?3)

Unterbdden und Bodenplatten (KG 324)

Deren Bodenbeldge (KG 325)

max. 20
(je RBT +1)

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

+1

Holz der Terassenkonstruktion kann wieder als KVH in einer anderen Konstruktion eingesetzt
werden

AuBenwandbekleidung auBen: Kunststoffschindeln kbnnen einzeln abmontiert werden und
genauso (inkl. Unterkonstruktion) und an einem anderen Gebdude verwendet werden

Fenster sind so eingebaut, dass sie in anderen Bauvorhaben wieder in urspringlicher Form und
Funktfion eingebaut werden kénnen

Kénnen in verbauter Form wiederverwendet werden oder, falls die Abmessungen nicht passen, in
Einzelteile (Beplankung, HolzstGnder und D&dmmung) zerlegt werden und einzeln (in untersch.
Bauvorhaben) verwendet werden

InnentUren in Form von SchiebetUren sind so eingebaut, dass sie in anderen Bauvorhaben wieder
in urspringlicher Form und Funktion eingebaut werden kénnen (FGhrungsschienen auenliegend
leicht abmotierbar)

Kénnen in verbauter Form wiederverwendet werden oder, falls die Abmessungen nicht passen, in
Einzelteile (Beplankung, HolzstGnder und D&dmmung) zerlegt werden und einzeln (in untersch.
Bauvorhaben) verwendet werden

Holzbalken mit Schwalbenschwanzverbindung kénnen ausgebaut werden und als Trager o.A.
wiederverwendet werden

Bodenplatte kann wieder als Bodenplatte oder auch als massive Decken-/ Dachplatte
wiederverwendet werden

3-Schichtplatte kann (nach ggf. erforderlicher Aufbereitung) wieder als Bodenbelag o.A. verbaut
werden

9 /max. 20 Punkten

CIRCULAR ECONOMY BONUS - VERMEIDUNG
VON BAUTEILEN

die Punkte fUr nicht verwendete Bauteile wurden
bereits unter 1.1 Recyclingfreundliche
Baustoffauswahl angerechnet

(gem. S.775, 1ll. Methode)

max. 10
(je RBT +1)

0 / max. 10 Punkten
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DGNB-KRITERIUM: TEC 1.6 RUCKBAU- UND RECYCLINGFREUNDLICHKEIT

2.1

RUckbaufreundlichkeit

Ruckbaufreundliche Baukonstruktion
Bauteile (relevante BezugsgroBien)

AuBenwdnde (m?)

Nichttragend oder elementiert (KG 332, KG 337)

Bekleidungen innen und auBen (KG 335, KG 336)

AuBentUren und AuBenfenster (KG 334)

Innenwdnde (m?)

Nichttragend oder elementiert (KG 342, KG 346)

Bekleidungen (KG 345)
Innentiren, Innenfenster (KG 344)

Decken (m?)
Deckenbelage (KG 352)
Bekleidungen (KG 353)

Ddacher (m?)

Dachbelédge und Bekleidungen (KG 363, KG 364)

60% der

RBT mind.

in QS1

+0,5

+0,5

+0,5

+1,5

+1

+1,5

+2
+2

+0,5

max. 45

60% der
RBT mind.
in QS2

+3

+2

+2

+6

+6

+6

+9
+9

+2

+3

+2

+2

+6

+3

+6

+9
+9

+0,5

nicht vorhanden

Kunststoffschindeln auf Holz-Unterkonstruktion sind einzeln daran befestigt (Befestigung wieder
|6sbar ohne Zerstérung der Schindeln, eine Art wiederverwendbare Kabelbinder)

TUren und Fenster werden z.B. durch rickbaubare und |6sbare Komprib&nder eingebaut

Innenwdnde werden mittels wieder |6sbaren Holzndgel an AuBenwdnden befestigt und kbnnen
entsprechend auch rickgebaut und wieder entfernt werden. Jede Wand ist in sich
geschlossenes System.

3-Schichtplatten werden mittels Nageln an Wandkonstruktion befestigt. Mdglichkeit der
RUckbaubarkeit der Nagel besteht und somit I6sen der Bekleidung von der Wandkonstruktion.
Jedoch keine volle Punktzahl, da nicht immer ganz einfach 1&sen der Nagel.

InnentUren: Schienen und TUrbl&tter der SchiebetUren sind einfach rickzubauen.

nicht vorhnanden
nicht vorhanden

Dachbelag aus einzelnen Grindachaufbauten mit separaten Einfassungen kdnnen einfach in
sich vom Dach abmontiert und zurickgebaut werden. Die Abdichtung und W&rmed&mmung ist
weniger einfach zurGckzubauen, daher QS1

40,5 /45 Punkten
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DGNB-KRITERIUM: TEC 1.6 RUCKBAU- UND RECYCLINGFREUNDLICHKEIT

3. Rickbaubarkeit, Umbaubarkeit und Recyclingfreundlichkeit in der max. 10

3.1 Rickbau, Umbau und Recyclingfreundlichkeit in fruhen
Planungsphasen Bewertungsmethoden der RUckbaubarkeit und
Recyclingfreundlichkeit werden in frUhen Planungsphasen (LP 1 - 3) zur +5 +4
Optimierung der Ressourceneffizienz (auch fur moégliche
UmbaumaBnahmen) eingesetzt.

Flexible Konstruktion mit Méglichkeit zur Erweiterung anhand von vorgefertigten Modulen, die mit
Hilfe von Holzndgeln verbunden werden. In der Entwurfsphase sind mehrere Arten der
Konstruktion verfolgt worden, jedoch u.a. aufgrund der mangelnden Rickbaubarkeit und
Recyclingfreundlichkeit ab einem Gewissenplanungsstand nicht mehr verfolgt worden. Ebenso
bei einigen geplanten Bauteilen wie z.B. Fenster, TUuren oder dem Dachbelag.

3.2 Ruckbau, Umbau und Recyclingfreundlichkeit in der
AusfUhrungsplanung +5 +0 Diese Planungsphasen werden in diesem Rahmen nicht betrachtet, daher werden fir diesen
Bewertungsmethoden der RUckbaubarkeit und Recyclingfreundlichkeit Indikator keine Punkte vergeben
werden in der Genehmigungs- oder Ausfuhrungsplanung (LP 4 - 5) zur

4 /10 Punkien

GESAMPTPUNKTZAHL 98,5 /130 Punktien
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DGNB-KRITERIUM: ECO 2.1 FLEXIBILITAT UND UMNUTZUNGSFAHIGKEIT

ANTEIL AN DER GESAMTBEWERTUNG

ANTEIL BEDEUTUNGS
FAKTOR

BURO BILDUNG 7,5% 3
WOHNEN HOTEL

VERBRAUCHERMARKT
SHOPPINGCENTER

GESCHAFTSHAUS

LOGISTIK

PRODUKTION 9,6% 3

ZIEL

Unser Ziel ist es, dass Gebdude so flexibel wie
moglich  konzipiert werden und eine
moglichst groBe Umnutzungsfahigkeit
eingeplant wird.

OKONOMISCHE QUALITAT

ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsféhigkeit
ECO02.2 Marktfahigkeit

NUTZEN

Gute Umnutzungsfahigkeit und Flexibilitat
vermindern das Risiko eines Leerstands und
tragen langfristig zur Akzeptanz des Nutzers,
zur Verldngerung der Lebensdauer und zur
Reduzierung der Lebenszykluskosten, also zum
wirtschaftlichen Erfolg der Immobilie bei.

Die drei Kriterien der Okonomischen Qualitét dienen der Beurteilung der langfristigen
Wirtschaftlichkeit (Lebenszykluskosten) und der Wertentwicklung.

MENSCH STEHT IM MITTELPUNKT

- Mensch verbringt einen groBBen Tell
seines Lebens in Gebduden

- Mensch mit seinem Bedurfnis an
Gesundheit und Wohlbefinden steht im
Mittelpunkt der planerischen und
baulichen Entscheidungen

ECO 2.1 : BEITRAG ZU UBERGEORDNETEN
NACHHALTIGKEITSZIELEN

BEITRAG ZU DEN SUSTAINABLE DEVELOPMENT
GOALS (SDGS) DER VEREINTEN NATIONEN (UN)
- Partizipatorische, integrierte und

nachhaltige Siedlungsplanung

- Globale Ressourceneffizienz und Entkopplung
von wirtschaftlicher Entwicklung

- Einsatz natUrlicher Ressourcen

- Abfallreduzierung und -vermeidung

BEITRAG ZUR DEUTSCHEN
NACHHALTIGKEITSSTRATEGIE:
- Fldcheninanspruchnahme
- Ressourcenschonung

AUSBLICK

Flexibilitdt und die Fdhigkeit zur Umnutzung
wird fOr die meisten Gebdudetypen im
Hinblick auf gesellschaftichen Wandel ein
kUnftiges Kernthema. Demografischer
Wandel, Arbeiten 4.0, Industrie 4.0 und
Digitalisierung werden die Anforderungen an
unsere Gebdude stark dndern. Das Kriterium
wird perspektivisch immer wichtiger und an
zukUnftige technische Méglichkeiten
angepasst werden.

MENSCHENWORDIGE
ARBEIT UND
WIRTSCHAFTS-
WACHSTUM

1 NACHHALTIGE/R

CO

JAKOBI 5195208
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DGNB-KRITERIUM: ECO 2.1 FLEXIBILITAT UND UMNUTZUNGSFAHIGKEIT

(Anhand von Einzelmodul)

GEWAHLTE
NR INDIKATOR PUNKTE PUNKTE BEGRUNDUNG/ BERECHNUNG
1. Flacheneffizienz
1.1 Flacheneffizienz oberirdisch
Wohnen
<0,60-2=20,80 1-10 7 BGF: 38,99m? ; nutzbare Fldche: 28,92 m? = 28,92 / 38,99 = 0,74
herangezogene Fldchen fUr nutzbare FliGchen: Bad 3,65 m?% Eingang/Garderobe 3,39 m?;
Arbeiten 3,19 m? Kochen/Essen 6,47 m?, Wohnen 7,45 m?; Schlafen 4,77 m? (siehe Plan
"GRUNDRISS MODUL EINFACH")
herangezogene Fldche fur BGF: 8,43m (Lange AuBenkante AuBenwdnde); 4,625m (Tiefe
AuBenkante AuBenwdnde); BGF = 8,43m x 4,625m = 38,99 m?
1.2 Flacheneffizienz unterirdisch / Parkierung
oberirdisch auf dem Dach
Wohnen
<0,60-2=0,80 Faktor 0,7 -1|ENTFALLT Entwurf weist keine unterirdisch nutzbare Fl&che sowie BGF auf
7 / 10 Punkien
2. Raumhohe
2.1 RohbaumaB
Wohnen
Raumhdhe = RohbaumalB Oberkante RFB bis Unterkante Rohdecke: bis Unterkante
Deckenbalken 2,625m; bis Unterkante Decke (ZwischenrGume Deckenbalken) 2,73m
22,50m -=2,75m 7-10 9 (siehe Plan "SCHNITT A | ANSICHT SUD-WEST")

9 / 10 Punkien
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DGNB-KRITERIUM: ECO 2.1 FLEXIBILITAT UND UMNUTZUNGSFAHIGKEIT

3. Gebaudetiefe
3.1 Gebaudefall 1: Regelfall (AuBenwand - Entwurf ist deutlich kleiner als angegebene MaBe des Gebdudefalls 1 — daher wird
AuBenwand) max. 10 10 Gebdudefall T nicht ndher betrachtet, jedoch die Regelung der Bewertung Ubernommen
Wohnen
Die Gebdudetiefe (von Innenkante AuBenwand zu Innenkante AuBenwand) betragt
Gebdudefall 1 3.975m und 7,78m (siehe Plan "GRUNDRISS MODUL EINFACH")
11,50m < vorhandene Gebdudetiefe < 13,50m, einheitl. Gebdudetiefe|5
11,50m < vorhandene Gebdudetiefe < 13,50m, versch. Gebdudetiefe (10
INNOVATIONSRAUM Konzeptuelle Darstellung Gebdudetiefe ergibt sich aus der Betrachtung des minimalen Platzbedarfs
alternativer Ansatze, die darstellen, dass
alternative Gebdudetiefen eine gute
Umnutzbarkeit ermdalichen 5/10 10 . _
GroBtes Mobelstick: Bett — Ladnge 2,00m — 2,00m werden zum inneren MaB eines Moduls
bzw. zum Planungsraster
einzelne Modulbereiche, wie Bad und KUche: FIGche von ca. 2,00m? x 2,00m?
(entsprechend Planungsraster) — funktionstUchtige FlGche mit minimalen Platzbedarf
— aus den drei Funktionen Bad, KUche, Schlafen haben sich die GréBen des Wohnraumes
ergeben
10 / 10 Punkien
4. Vertikale ErschlieBung
4.1 Geschossweise Betrachtung des Verhdltnis

Bruttogrundflache / Anzahl ErschlieBungskerne
[BGF (R) Etage 7 n ErschlieBungskern]

Wohnen

ENTFALLT BEI
WOHNEN

ENTFALLT

JAKOBI 5195208



DGNB-KRITERIUM: ECO 2.1 FLEXIBILITAT UND UMNUTZUNGSFAHIGKEIT

5. Grundrissaufteilung
5.1 Flexibilitatsaspekte des Grundrisses max. 15 12
Wohnen
Wohnréume jeder Wohneinheit bestehen aus nutzungsneutrale RGume ca. 2,00m x 2,00m; da Grundrissstruktur auf minimales Wohnen
nutzungsneutralen RGumen (z.B. 3x3m, +10 +7 ausgelegt ist, ist kleinere Fldche in Ordnung, da sie flexibel zu mdblieren ist — jedoch ist die
idealerweise 4x4m) Fldche nicht ideal fUr komfortables bzw. alltagliches Leben, daher Abzug in Bewertung
Tragende und nichttragende Wdande innerhalb keine tragenden Innenwdnde vorhanden — hohe Flexibilitdt; die Trockenbauwdnde
einer vorgegebenen Struktur lassen Anpassung stehen auf dem FFB auf, sodass diese mit geringem Aufwand neu positioniert oder
unterschiedlicher Grundrissangebote je nach verschoben werden kdnnen; bspw. kann die Wand zwischen Kiche und Arbeiten
Nachfrage zu entfallen, sodass groBerer Wohnraum entsteht; Grundriss kann vergréBert werden, indem
Teilelemente dazwischengeschoben werden (da die Systemerweiterung mit groBeren
+5 +4 BaumaBnahmen verbunden ist, wird ein Bewertungspunkt abgezogen); bei erweitertem
Modul kénnen Kinder- und Arbeitszimmer getauscht werden; andere Nutzungen (auBer
Wohnnutzung) sind méglich, da Innenwdande beliebig platziert oder entfernt werden
kénnen — individuell fUr jede Nutzung anpassbar — ausreichend Bewegungsfladche
planbar; insgesamt flexible Grundrissanordnung in einfachem oder erweitertem Modul
11 / 15 Punkien
6. Konstruktion
6.1 Flexibilitatsaspekte der Konstruktion max. 5 25
Wohnen
Weitesgehende Vermeidung tragender Innenwdnde +2,5 +2,5 Es sind keine tragenden Innenwdnde vorgesehen
Schachtanordnung lasst eine flexible Planung
von Sanitér und Kichenanschlissen gebUndelt +2,5 0 Schachtanordnung nicht flexibel — KGche und Bad jeweils fest verortet; eingeplanter

zu, innenliegend

Schacht im Bad dient als Fallrohr zur Regenentwdésserung

2,5 / 5 Punkten
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DGNB-KRITERIUM: ECO 2.1 FLEXIBILITAT UND UMNUTZUNGSFAHIGKEIT

7. Technische Gebaudeausrustung
7.1 Flexibilitatsaspekie der TGA max. 40 28
Wohnen
7.1.1  LUftung / Klimatechnik max. 10
nur mit erheblichen baulichen MaBnahmen 1
mit einfachen baulichen MaBnahmen 7
es ist keine LUftungs-/Klimaanlage vorgesehen; im Bad dient ein Oberlicht der natUrlichen
ohne baulichen MaBnahmen 10 10 LUftung
7.1.2  KGhlung max. 10
nur mit erheblichen baulichen MaBnhahmen 1
mit einfachen baulichen MaBnahmen 7 . o
ohne baulichen MaBnahmen 10 10 es ist kein KUhlsystem vorgesehen
7.1.3 Heizung max. 10
nur mit erheblichen baulichen MaBnahmen 1
mit einfachen baulichen MaBnahmen Modul in Holzbauweise errichtet — guter U-Wert — gute Ddmmeigenschaften und
geringer Warmeverlust Uber die AuBenwdnde; als zusatzliches Heizsystem kdnnen
Infrarotheizungen verwendet werden als Fidchenpaneele an den Wénden — da viele
7 7 Holzbauteile und -mdbel vorhanden: hohe Warmeddmmwirkung — Erwdrmung des
Raumes schnell und nachhaltig; Montage Uber Halterung in der Wand — Infrarotheizung
wird auf Schiene eingehdngt und mit dem Strom verbunden
ohne baulichen MaBnahmen 10
7.1.4 Wasser - Vertikale WC-AnschlUsse max. 10
Wasserleitungen muassen neu verlegt werden und durch das Parkhaus hochgefuhrt
1 1 werden; erhebliche bauliche MaBnahmen, da bestehendes Parkhaus noch nicht an
nur mit erheblichen baulichen MaBnahmen offentliches Wassernetz angschlossen ist
mit einfachen baulichen MaBnahmen 7
ohne baulichen MaBnahmen 10
28 / 40 Punkten
GESAMTPUNKTZAHL 67,5 /90
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Am Alten Gaswerk 5, 35390 GieB3en

Kunststofffenster mit 3-Scheiben- Isolierverglasung,
Rolladenkasten und Beschldgen
G\osﬂ]rer mit Aluminiumrahmen zu Balkonen

Version 1

6 Photovoltaikanlagen mit Unterbau

6,5 cm Substrat

Filtervlies

5 cm Drdnschicht
Wurzelschutz

15 mm OSB-Platte

Traglattung

mit groBem

Lieferwagen aus
Fachhandel for

Aufbau Dach

Version 2

Grindacher

geliefert

Holztafel: Balken 16/ 32 NH C24
eingehdngte Balken 12/32 NH C24

mit Trailer-Kombination und 40
Tonnen Kapazitat aus S&dgewerk
geliefert

Aufbau AuBenwand

20 cm Zellulose D&GMmMung

Beplankung 15 mm OSB-Platte

mit groBem Lieferwagen und voller Auslastung
aus GroBhandel fur Baustoff geliefert

1,5mm dickes Stahlblech
verschifft aus Hamburg
nach Frankfurt a.M., von

45 FuB High Cube
Schiffscontainer

Aufbau Dach

dort mit Zug nach GieBen
transportiert

Aufbau AuBenwand

Holztafel: Stander 8/24 NH C24

Ghm u. Schwelle 12/24 NH C24

mit Trailer-Kombination und 40
Tonnen Kapazitét aus SGdgewerk
geliefert

24 cm Zellulose-D&mmung
Beplankung 18mm OSB-Platte

6 cm Holzfaserdadmmplatte
0,25mm Unterspannbahn

mit groBem Lieferwagen
und voller Auslastung aus
GroBhandel fUr Baustoff

geliefert

Traglattung 4,5/5 NH C24
Fassadenbekleidung aus recyceltem
Plastik

von Firma "Pretty Plastic" aus
Amsterdam

1,5 mm dickes,
gewelltes Stahlblech
inkl. Aufbau und
Industrietdr nach ISO-
Norm 668
Gesamtgewicht
Container: 4,8 t

olztafel: Stéinder 5/10 NH C24
R&hm u. Schwelle 6/10 NH C24

mit Trailer-Kombination
und 40 Tonnen Kapazitat
aus Sagewerk geliefert

JIIX TR XTI II I IR IIA IS

0 cm Zellulose-Dadmmung
Beplankung 15mm OSB-Platte

mit groBem
Lieferwagen und voller
Auslastung aus
GroBhandel for
Baustoff geliefert

Aufbau Boden

Aufbau Innenwand

e e — 1,5mm dickes Stahlblech
mit Rahmen

Aufbau Boden

ERGEBNIS

Version 1

Entwurf Gruppe 5

OKOBILANZ
STANDORT PARKHAUS AM KINO

"
b

Version 2

45 FuBB High Cube
Schiffscontainer

2,5 mm Bodenbelag
PURELINE im Wohnbereich
2,5 mm Fliesen im Bad
10,5cm Trittschallddmung
Diffusionsoffende
Unterdeckbahn
mit groBem
Lieferwagen und
voller Auslastung
aus GroBhandel for
Baustoff geliefert
21,5¢cm
rettschichtholzplatte

HEB 160 insgesamt 33 Meter

%mhlproﬁl 20% neu, 80%
recycelt

Aufbau Griindung

mit Dumper LKW aus
Walzwerk geliefert

BLOCK 5217830 | DUARD 5375293



-lr

verldngerte Transportwege
einfacheres ebenerdiges Aufstellen des Containers

Version 2 m@a ”.‘
Version 1 45 FuB3 High Cube .a
Entwurf Gruppe 5 Schiffscontainer %%m

4.900

Kilometer

80.000

Kilometer

oG < [ WY

3.800

Kilometer

Um eine Tonne CO, aufzunehmen,

. Eine Tonne CO, entspricht einer Eine Einzelperson erzeugt mit einer Fahrt mit der Bahn bei 80.000 Kilometer
muss eine Buche 80 Jahre wachsen. - . . .
Fahrt Uber 4900 Kilometer mir eine Tonne CO..
einem Mittelklasse-Benziner.

OKOBILANZ
STANDORT PARKHAUS AM KINO BLOCK 5217830 | DUARD 5375293
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